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1 - PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani, Bartin ili, Amasra [lgesi, Kalesah Mahallesi’nde, ITRF koordinat

sisteminde E28C03B2C - E28C04A1D paftasinda yer almaktadir. Calisma alanu;

X =4622965-4622878

Y =449941-450108

koordinatlari arasinda kalmakta olan 208 ada 22-23 parseller, 376 ada 1 parsel ile
2

planlama alani igerisinde kalan kadastro yolu alani toplam tapu yiiz dlgiimii 29.323,43 m olup
planlama alani 16.537,33 m? alani kapsamaktadir.

TAPU ALANI
22 10.141,52
208

23 1.084,90

379 I 17.281,45
KADASTRO YOLU 815,56

TOPLAM TAPU ALANI 29.323,43
TOPLAM PLANLAMA ALANI 16.537,33

Harita: Planlama Alanmin Konumu
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2 - PLANIN AMACI

Bartin ili, Amasra Ilcesi, Kalesah Mahallesi, 208 Ada, 22 ve 23 Parseller Adalet
Bakanligi (Idari Isler Dairesi Baskanhgi) tahsis edilmistir. S5z konusu 208 ada 22 ve 23
parsellerin toplam tapu yiiz6lgimii 11.226 m? olup, Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda “Ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Park Alani ve Yol Alani” olarak isaretlenmistir.
Tadilat konusu 376 ada 1 parsel ise Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda bir kismi
[lkokul Alani, Ortaokul Alani, Park Alani, Yol Alani olarak isaretlenmis olup diger kismi plansiz
alanda kalmaktadir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde 16.537,33 m? planlama alaninda Adalet Bakanlig
hizmetlerinde kullanilmak {izere mevcut kullanim kararlarinin degistirilerek “Sosyal tesis Alani

(Hakimevi)-Park alani-Orman alani” yapilmasi amaglanmuistir.

3 - MEVCUT DURUM

Teklifi hazirlanan parseller Kalesah Mahallesi Amasra ilgesinde bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu 208 ada 22 ve 23 parseller ile 376 ada 1 parsel, Mevcut 1/1000 Uygulama
imar Planinda, 8.109 m? alanli E=0,60 Yengok=9,50 m yapilasma kosullarina sahip olan “ilkokul
Alanr’, 4.535 m? alanli E=0,60 Yengok=9,50 m yapilasma kosullarina sahip olan ‘Ortaokul
Alanr’, 5.086 m? alanli ‘Park alani” ve 2.376 m? alanli ‘Yaya Yolu Alan1’ tanimlidir.

Tadilat konusu 208 ada 23 parsel giiney cephesinde 15.00 m tasit yoluna cephesi
bulunmaktadir. Parsellerin giiney ve bati cephesinde konut alanlari, giineydogu cephesinde otel
alanlari yer almaktadir. Parseller mahallinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup gevresi calilik
ve agacliktir. Planlama alaninda yapilan jeolojik ve jeoteknik etiit calismalari neticesinde alanmn
Heyelan ve Kaya Diismesi A¢isindan Sorunlu Alanlar (OA-2.3) Olarak adlandirilmustir.

- Heyelan ve Kaya Diismesi Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-2.3):

Etiit sahasinda yapilan saha gozlemleri ve sondajlarda daha dnceden toprak hareketi
oldugu saptanmistir. Yine egimin yiiksek oldugu yerlerde muhtemel kaya diisme
tehlikesi acgisindan risk tagidigi goriilmiistir. Bu nedenle (OA-2.3) olarak

adlandirilmistir.
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Harita: Mevcut Uygulama Imar Plam Durumu

Plan Degisikligine Konu
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4 - PLANLAMA KARARLARI

Bartin Ili, Amasra IIgesi, Kalesah Mahallesi, 208 Ada 22 ve 23 Parseller Adalet Bakanlig
(Idari Isler Dairesi Bagkanlig1) tahsis edilmistir. S5z konusu 208 ada 22 ve 23 parsellerin toplam
tapu ytizdlelimii 11.226 m?, 376 Ada 1 parselin toplam yiiz Sl¢iimii ise 17.281,45 m? olup meri
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ‘ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Park Alani ve Yol
Alanr’ olarak isaretlenmistir. Tadilat konusu 376 ada 1 parsel ise Mevcut 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Planinda bir kismu Tlkokul Alani, Ortaokul Alani, Park Alani, Yol Alani olarak
isaretlenmis olup diger kismi plansiz alanda kalmaktadir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde 16.537,33 m? planlama alaninda E:2.00, Yencok : 4
kat, Taks:0.60 yapilasma kosullarina sahip 19.244,12 m? Insaat alanina sahip ‘Sosyal Tesis
Alani (Hakimevi)’, 1.055,88 m? alanli Park Alani, 4.168,45 m? Orman Alani ve 1.690,94 m?
alanli Yaya Yolu Alam olarak isaretlenmistir. Planlama alaninda 15.00 m’lik tasit yolu

cephesinden 10.00 m yapi ¢ekme mesafesi, diger tiim cephelerden 5.00 m yapi ¢ekme mesafesi

uygulanmustir.
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Planlama alaninda, meri imar planinda yer alan Egitim tesisi alanlarina iligkin, Zonguldak
Orman Bolge Miidiirltigiiniin 06.08.205 tarih 16503817 sayili yazisi ile Amasra Madencilik
Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi yapilmasi igin tahsis edilen Kum Mahallesi, tapuda miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait orman vasifli 373 ada 1 parsele isabet eden 14.952,48 m?’lik alanin Egitim
Tesis Alani olarak planlanmasinda sakinca olmadigini bildirmistir.

Mekaénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 12. Maddesin 2. Fikrasinda, yer alan “imar
planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alanu, aile saglik merkezi, kres, anaokulu
ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben
2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir maddesi geregince, mevcut imar planinda yer alan Ortaokul Alani 1000 m yliriime
mesafesi sartina saglarken Ilkokul alani yiirlime mesafesi sartini saglamadigi anlagilmistir. Bu
hususa iliskin Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeliginin 12. Maddesin 4. Fikrasinda bahsedilen
Planlama alaninin Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde yer
almasi, daginik kirsal nitelikli yerlesmelerde uygun biiyiikliik ve nitelikte alan bulunamamasi ve
bolgede fonksiyonlara ulagimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle ylirlime
mesafeleri artirilabilecegi hiikiim altina almmustir. Meri imar planinda ilkokul alani igin
yonetmelikte belirtilen 500 metre hizmet etki alani kosulu, egitim alani planlanmasi igin tahsis
olunan 373 ada 1 parselde saglanamadig: anlagilmis olup Amasra topografyasinin engebeli ve
daglik olmasi ayrica yerlesim yerlerinde uygun yer olmamasindan dolayr mezkr yonetmeligin
12. Madde 4. Fikrasi uyarinca 373 ada 1 parselde planlanmasinin uygun oldugu
degerlendirilmistir.

Amasra Belediyesince meri imar plani siirlari igerisinde revizyon ¢alismasi yapilacagi,
plan yapilmasi ile ilgili 13.06.2025 tarihinde ihale edildigi ve ihale siirecinin tamamlandig1, meri
imar planindaki ilkokul ve ortaokul alanimin, mevcut imar plani sinirlart igerisinde yapilacak
revizyon imar planinda 373 ada | parselde planlanacagi Belediyesince belirtilmistir. Dolayist ile

egitim alan, tahsis olunan 373 ada 1 parselden karsilanacaktir.
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PLANLAMA ALANI KULLANIM TABLOSU

S BN MEVCUT DURUM ONERI DURUM
TURU
ALAN |Emsat| Yencok| 199" | 41N |EMSAL| Yencor | 1594
alant alanit
JLKOKUL ALANT| 8109.8 | 0.6 | 9.5 | 4865.88 0
ORTAOKUL
ALANT 4534.66 | 0.6 | 9.5 |2720.796 0
SOSYAL TESIS
o o 0 9622.06 2 4 KAT |19244.12
ORMAN ALANI 0 4168.45
PARK ALANI 508.63 1055.88
YAYA YOLU
P 3384.24 1690.94
TOPLAM 16537.33 16537.33

Harita: Uygulama Imar Plam Degisikligi
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